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Re. Synpunkter:
Granskning Detaljplan fér Vargen 14, enkelt planférfarande
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Enligt 6verenskommelse med Planarkitekt Maria Springman Kjell, Milj6- och
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Huddinge Kommun, per mail 2015-11-20, har anstand givits
till Stuvsta Gards Villadgareférening (SGVF) med att inkomma med sitt yttrande dver
forslagen detaljplan for Vargen 14, enkelt planférfarande, senast onsdagen 25 november
2015.

Synpunkter fran Stuvsta Gards Villadgareforening (SGVF):

Stuvsta Gards Villadgareférening (nedan kallat SGVF, och som ar Huddinge kommuns
storsta villadgareférening med éver 1 200 medlemmar), har Iast och studerat remissutgava
av Detaljplan fér Vargen 14. Vi sympatiserar inte med Milj6- och samhallsbyggnads-
forvaltningens Planbeskrivning/Detaljplan for Vargen 14 i Kommundelen Stuvsta. Planen ar
inte av begransad betydelse, saknar inte intresse for allmanheten och samt ar inte forenlig
med dversiktsplanen och uppfyller inte kriterierna for ett enkelt planférfarande (enligt PBL
2010:900 5 kap. 7 §).

Planens syfte och huvuddrag

Forslag fran arkitetfirman pa flerbostadshus Vargen 14



Syftet med planen ar att prova lampligheten i att planlagga fastigheten Vargen 14,
Kommundelen Stuvsta, for flerbostadshus i tva volymer samt en lokal foér handel, hantverk
och kontor. Den tillkommande byggnationen ska férhalla sig till kulturmiljon i framférallt skala
och volym.

Skalan/volymen, skall férhalla sig till den aldre bebyggelsen och inte vara stérre eller hdgre
an de omkringliggande villorna, som ar ett milj6- och kulturhistoriskt vardefullt omrade. (Kalla
Rapport 2013:11; Oversyn av kulturmiljdinventering; i Huddinge; Stockholms lans museum,
rev. 2013).

Natur- och byggnadsnamnden, Huddinge Kommun, hanvisar istallet till att generellt galler
kommunens Oversiktsplan 2030, dar de ser positivt pa majligheterna att fértata sarskilt i
narheten av pendeltagstationer, inom 600 m fran station. | Detaljplan for Vargen 14 star det
pa flera stallen att avstandet ar 250 m, vilket fel! Verkligt avstand fran Stationsvagen 21 till
Apotek Kronan vid Stuvsta torg ar c:a 440 meter, dartill tilkommer avstandet till perrongen
vid Stuvsta Station.

Dessa kulturmiljohansyn stér i strid med fastighetsagarens vision om "att berika Stuvsta med
nya moderna bostader i en eftertraktad skala samt 6ka platsens kvaliteter med bade
kommersiell verksamhet och eggande arkitektur”.

En vision som SGVF tar kraftfullt avstand ifran.

Enligt detaljplanansdkan

"P4 fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad om 93 m? BYA, tva mindre
komplementbyggnader och en l&g byggnad fér verksamheter om ca 117 m? langs
Stationsvégen. Géllande plan anger for fastigheten smahusomrade (friliggande eller parhus)
i upp till tva vaningar. Projektet &r i linje med kommunens syn pa fortatning i kollektiv-
trafiknéra lagen.

Planen &r av begrédnsad betydelse, saknar intresse fér allménheten samt &r férenlig med
oversiktsplanen och uppfyller ddrmed kriterierna for ett enkelt planférfarande (enligt PBL 5

kap. 7 §)"

- SGVF emotsitter sig att planen ar av begransad betydelse, och ddrmed saknar intresse
for allmanheten. Stockholms lansmuseum skriver i "Oversyn av kulturmiljdinventering i
Huddinge (rapport 2013:11, Albin Uller och Martina Berglund)” att: "Stuvsta stationsbyggnad
och det fatal ldre servicebyggnader som fortfarande finns kvar runt stationen samt ldngs
med Stationsvédgen har ett stort kulturhistoriskt varde som representanter for olika epoker i
Stuvstas utveckling”. (s. 37)

Vidare sags att: "En fértatning eller omdaning av Stuvsta centrum ar mdéjlig att genomféra
under férutséttning att den aldre bebyggelsen fradn den tidigare centrumetableringen vérnas
med utgangspunkt frdn deras kulturhistoriska och arkitektoniska véarden". (s. 37)
Stationsvagen 21 ligger inte inom strukturplanens angivna omrade fér Stuvsta centrum men i
anslutning till det angivna omradet langs Stationsvagen.

Kultur- och fritidsférvaltningen menar darfér att den befintliga handelsbyggnaden utgér en del
av de servicebyggnader i anslutning till stationshuset och langs Stationsvéagen som namns i
Lansmuseets rapport och att den darfor bér bevaras och rustas upp.

Stuvstas affarscentrum bestod av tva livsmedelsbutiker, en var "monsterbutiken” Konsum



(idag Allt i solskydd AB) samt affarslangan. F.d. Konsumbutiken ar idag kulturskyddad, vilket
inte affarslangan har blivit, vilket for SGVF ar obegripligt.

Lansmuseet anser att Huddinge kommun har tolkat beddmningen av den kulturhistoriska
miljon tdmligen snavt och att en rivning av den befintliga byggnaden som idag inrymmer
verksamhet mot Stationsvagen vore olycklig da just denna byggnad ingar i den tidiga
centrumbildningen som ar karaktarsskapande och viktig fér omradet. Stockholms lans
museum menar ocksa att skalan pa den nya bebyggelsen ar viktig, for att fortsatt respektera
omradets framfor allt dldre karaktar.

Omréadet ar markerat med Y1 vilket betyder att omradet ar kulturhistoriskt vardefull miljé som
endast tal exploatering i viss grad under férutsattning att den gors enligt identifierat ménster
samt riktlinjer och sker med stor hansyn till den i kulturmiljdprogrammet beskrivna karaktaren
(Y1).

Trots detta utldtande fran Lansmuseet fortsatter Samhallsbyggnadsavdelningen med
projektet, med hanvisning till Natur- och byggnadsnamnden och till att generellt galler
Huddinge Kommuns Oversiktsplan 2030, dar de ser positivt p& méjligheterna att fortata
sarskilt i narheten av pendeltagstationer, inom 600 m fran station. Dock att man bér férhélla
sig till den &ldre bebyggelsen och inte bli hgre &n de omkringliggande villorna.

Detta kan ifrdgasattas enligt bifogade bilder, dar grannfastighetens tak ligger lagre

Férslag fran arkitetfirman pa flerbostadshus Vargen 14

Vi anser darfér om Kommunstyrelsens forvaltning, Samhallsbyggnadsavdelningen,
negligerar L&nsmuseet utlatande.

Tidigare stédllningstaganden
Regionplan

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2010, antagen regionplan for
Stockholms lan, anger omradet som regional stadsbygd med utbyggnadspotential.
Planférslaget bedéms vara férenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

| Huddinge Kommuns 6versiktsplan 2030 (utgiven maj 2014) féreslas att fortatning prioriteras
i kollektivtrafiknara lagen, framfér allt i kommunens lokala centrum varav Stuvsta ar ett.
Oversiktplanen anger att ju narmre spérstation, desto hégre exploatering féresprakas.



Vargen 14 ligger inom 600 meter fran pendeltdgsstationen och planférslaget bidrar till
utvecklingen av Stuvsta genom en relativt hdg exploatering.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Enligt information frdn Samhallsbyggnadsavdelningen, Kommunstyrelsens férvaltning i
Huddinge Kommun, har arkitekten tillsammans med fastighetsédgaren bestalld en ny
detaljplan av Samhallsbyggnadsnamnden, Huddinge Kommun. Denna nya detaljplan
ersatter tidigare detaljplaner fér fastigheten, detaljplan fér Mellanomréadet, fran 1947 samt
detaljplan fér Stuvstavédgen, Stationsvégen fran 1967 ,inklusive dess
fastighetsindelningsbestdmmelser, ursprungligen faststallda som tomtindelning fér del av Kv.
Vargen (0126K-7688).

Da projektet ar ett samarbete mellan byggherrens arkitekt och planavdelningen sa ar det i
princip inte majligt att separera planbestdmmelserna fran bygglovsansékan. Arbetsgangen
pa Planavdelningen har varit tydlig. Férst kommer arkitekten med detaljerade ritningar om
hur byggnationen skall se ut, sedan kommer Planavdelningen med planbestammelser som
anpassas efter 6nskemalet.

Det maste innebara att man som sakagare ska aga ratt att yttra sig i samma ordningsfoéljd
eller i vart fall samtidigt och fa gehdr for detta. Om bemaétandet i nagon fraga blir att det &r en
senare fradga/bygglovsfraga sa ar det djupt oetiskt. Alla vet att detaljerade byggnadsritningar
finns och att de ligger till grund fér detaljplanen!

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Geologiska och geohydrologiska férhallanden

Enligt AG Aspegren Geokonsults utredning, 1481-150116, framkommer att
grundférhallandena inom planomradet med bérjan fran nordvast bestar av ett moranomrade
med djup till férmodat berg mellan 1,0 — 3,0 meter. Befintligt bostadshus ar grundlagt i
moranen och darefter bdrjar leromradet ner mot Stationsvagen med en sandig torrskorpelera
0,4 — 2,5 meter, 6verlagrande en 16s lera med en maktighet av cirka 0,5 — 6,7 meter pa
friktionsmaterial. Grundvattnet ligger pa + 28,4 vilket innebar cirka 1,0 meter under markytan
(AG Aspegren Geokonsult, 1481-150116).

| utredningen finns en bestdmmelse om endast kallarlésa hus med hansyn till grund-
vattennivan i planomradet kan byggas.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Planférslaget innebar att flerbostadshus i tva volymer med en byggnadshdjd pa 7,5 meter
och en nockhojd pa 10 meter far uppféras pa fastigheten.



Sarskilt nockhdjden motsatter SGVF da den klart dverstiger grannfastigheten vars hojd ar
6,40 m till nock. Anmarkningsvart ar ocksa i detta nya forslag, innebar nu att tvd byggnads-
volymer med lagenheter far uppféras med en byggnadshéjd om 7,5 meter samt en nockhojd
om 10 meter. Detta maste innebara att byggnadshdjden inte forhaller sig till gallande
detaljplan fér omkringliggande bebyggelse. | praktiken kommer detta innebéra att de som
flyttar in i Vargen 14 riskerar att hamna i réken fran granfastigheternas vedeldning, eftersom
granfastighetens skorsten kommer att ligga lagre an balkongerna pa det nya bostads-
rattshuset. Detta medfér rok for bostadsrattsinnehavarna, vilket skulle kunna avhjalpas
genom att anpassa byggnationen till omgivningen och inte bygga sa hogt.

Kulturhistoriska miljéer
Stuvsta/Snattringe, som ar SGVF:s verksamhetsomrade, ar sedan lang tid ett etablerat

gammalt villaomrade. Idag bor %-delar av Stuvstas invanare i villa (smahus) enligt tabell i
Oversiktsplan 2030. Lat det forbli sa dven i framtiden!

Fram till 1908 tillhdrde Stuvsta gard slakten Lagerbielke pa Alvsjé. D& kdptes storre delen av
marken i syfte att styckas och férsaljas som tomter fér egnahem och sommarstugor.
Exploateringen skedde till 6vervagande del av det d& 1910 bildade Stuvsta
Fastighetsaktiebolag. Till viss del har Stuvsta fortatats med stérre byggnader sarskilt kring
Stuvsta station, men péa ett sammanhangande satt med relativt klara granser mellan
flerbostadshusomraden och villaomraden. Arkitektoniskt har darfér de nyare
flerbostadshusen inte stort intrycken av villasamhallet utom vid dess granser vilket &nda ar
acceptabelt da viss fortatning maste accepteras.

Att som i den féreslagna detaljplanen spranga in byggnader, som till form, storlek och
utseende sa totalt avviker fran de omgivande fastigheterna, dar vissa ar relativt nya men
byggda i traditionell stil, ar ett radikalt brott mot villasamhallets karaktar. Den aldre
bebyggelsen med ett smahus och en Iag butikslanga har ett kulturhistoriskt varde i Stuvstas
gamla gatubild, som vi som boende vardesatter hogt. Detta ingick i Stuvstas affarscentrum,
som lag vid Stationsvagen/Stuvstavagen, pa 1930-talet.

Stuvsta afférscentrum pé 1930-talet (ké//a:VStuvsta Fran forntid till férort, Huddinge Hembyggsférening, 2007)

Stockholms lans museum har pa begéaran tagit fram en kulturmiljéutredning (Stockholms lans
museum, 2015:021) fér den berdrda fastigheten:

Stockholms lans museum bedémer att det &r av vérde att bevara hela byggnads-
sammanhanget, med bade bostadshuset och handelsbyggnaden, Foér representativiteten av
den aldre gatubilden utgdr bada byggnaderna pa fastigheten varsin viktig del. Utredningen
beskriver att om kommunen beddmer att byggnaderna far rivas och ny bebyggelse far
uppforas pé fastigheten anser Stockholms I1&ns museum att skalan pa den nya bebyggelsen
ar viktig, for att fortsatt respektera omradets framfér allt aldre karaktar. Skalan bor forhalla
sig till den dldre bebyggelsen och inte vara hogre an de omkringliggande villorna. De nya



byggnadskropparna bér inte ha en alltfér stor och kompakt utformning, en mera uppbruten,
smaskalig bebyggelse ar att foredra. Nagra rekommendationer kring 6vrig utformning har
museet inte. Ny bebyggelse kan ha en modern utformning men det finns ingen anledning att
uppféra en pastisch éver handelsbyggnaden om den aldre bebyggelsen rivs. En, alternativt
tva, byggnadskroppar i en vaning kan med férdel placeras utmed vagen, likt den befintliga
handelsbyggnaden eller dess foregangare de tva paviljongerna.”

Kultur- och fritidsférvaltningen (KUF) har ldamnat ldamnar féljande synpunkter pa remissen
Detaljplan Vargen 14 Kommundel Stuvsta, till Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen:

Stuvsta bestar av en blandad bebyggelse, fran stora flerfamiljsbyggnadsomraden till
vidstrackta villaomraden.

Planen ar av begransad betydelse, saknar intresse fér allmanheten samt ar férenlig med
oversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt planférfarande (enligt PBL 5

kap. 78).

Forvaltningen (KUF) har inga synpunkter pa den foreslagna bebyggelsen. Fortatning i
anslutning till kollektivtrafik prioriteras i kommunens Oversiktsplan 2030.

Vad galler den intilliggande Skeppsmyreparken menar férvaltningen att den fortatning av
bebyggelse som efterstravas i Oversiktsplan 2030, med atféljande befolkningsékning, pa sikt
kan innebara stor belastning pa befintliga gron- och rekreationsytor. -

Samtidigt vill KUF lyfta fram vikten av att kulturmiljén i omradet tillvaratas och menar man att
detta ar ett ingrepp i kulturmiljén d& en aldre byggnad rivs och nya radhus byggs pa dess
plats.

Enligt KUF sa ar Kulturmiljén, inte minst i form av det byggnadshistoriska arvet, ar en del i
stravan att skapa en stark lokal identitet och kansla fér det samlade historiska arvet i
narmiljon. Darfor ar det av betydelse att tillvarata byggnader som har en identitetsskapande
funktion i omradet.

SGVF uppfattning ar att KUF:s uppgift ar att verka for att inga ingrepp i kulturmiljon far
goras!

Ljusforhallanden

Den féreslagna planen medger flerbostadshus i tvad huskroppar med en byggnadshéjd pa 7,5
meter och nockhdjden 10 meter

Solstudien, som redovisas i Granskningshandling, visar pa solférhallandena pa fastigheten
och omkringliggande fastigheter, vilken ar bestalld av arkitektfirman och inte av Huddinge
Kommun, vilka enligt information av Samhallsbyggnadsavdelningen inte har resurser till att
gora solstudier, utan maste forlita sig pa arkitektfirmans uppgifter.

Solstudien underkédnner SGVF, eftersom den inte ar utférd av en opartisk utredare.



Bostédder, Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Den féreslagna planen medger en byggratt pa ca 480 m? byggnadsarea (BYA) med en
nockhojd pa 10 meter, for bostadsandamal och 190 m? bruttoarea fér handelverksamheten
med en nockhojd pa 6,5 m. | nuvarande férslag ar detta tankt att fordelas pa tio lagenheter
som upplats med bostadsratt, och en lokal fér kommersiell verksamhet. nagot som i
oversiktsplanen beskrivs som en av de upplatelseformer som behoéver 6ka i Stuvsta

Pa fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad pa 93 m2 BYA, tva mindre
komplementbyggnader och en lag byggnad fér verksamheter pa ca 117 m2.

Bestammelserna medger normalt att 20 % av tomten bebyggs. | detaljplansférslaget ges
tillstand att bebygga 41,5% av tomtytan. (480+190=670; 670/1613=0,41537 )

"Fastighetsbildning: Ca 67 m? av Vargen 14, langs med Stationsvagen ar idag planlagd som
allman plats. | samband med den féreslagna detaljplanen fér Vargen 14 kommer marken att
regleras till den kommunala fastigheten Stuvsta Gard 1:1.”

D.v.s. tomten blir 1613-67=1546 m>2. Alltsa ger detaljforslaget tillstdnd att bebygga 43 % av
tomtytan. (480+190=670 m2. 670/1546=0,4333)

="

=

Byggnadshdjden pa 7,5 meter och nockhdjden till 10 meter &r satt just med hansyn till den
omkringliggande bebyggelsen som har samma hojdséattning. Detta stammer inte med
omgivande fastigheters nockhéjd som &r 6,40 m.

Enligt Huddinge Kommun &r upplevelsen av byggnadsvolymerna viktig fér anpassning
till omkringliggande bebyggelse, trots det hogre exploateringstalet. | detta fall tycker
SVGF knappast att anpassning skett och anser att dessa kuber som satts ihop avviker
markant fran kringliggande miljé. Det tycker SVGF ar mycket olyckligt. Har har arkitekten inte
lyckats.

Langs med Stationsvagen planeras en mindre handels- och kontorsverksamhet som kan
innebara ett litet antal anstallda. "Verksamheten ska vara av icke stdrande karaktar for den
omgivande bostadsbebyggelsen." Vilka krav staller Huddinge Kommun pa fastighetsagaren
sa att detta uppfylls?



Parkering, varumottagning, utfarter

SGVF vill ater papeka att de i férslaget totalt planerade sju parkeringsplasterna till
radhusagarnas bilar, 1 gastparkeringsplats och 1 parkeringsplats till den
kommersiella verksamheten, inte kommer att racka till. Var motivering ar att
arkitekten och nuvarande fastighetsagaren inte kan analysera hur manga bilar som
respektive familj i de tva flerfamiljshusen kommer att &ga/ha anvandning for, trots det
nara laget Stuvsta station.

Enligt beprévade metoder kommer inte parkeringsprogrammets normer att racka till
Totalt behdvs 24 p-platser, plus gastparkering samt en lastzon, fér transporter till och
fran verksamhetslokalen, och handikappsparkering.

| 6versiktsplan 2030 star det att "bilen kommer ha en oerséttlig funktion i vissa
sammanhang och ska da anvéndas nér den ger bést nytta. Det maste betyda att rétt
anvénd sa far vi ha bil. Férmodligen kan man da séga att "En bra bil &r en parkerad
bil". Vilket betyder att om man vill ha ner bildkandet s& maste man ordna med fler
parkeringsplatser. Bildkandet och antalet P-platser ar som kommunicerande karl.
Varje bil maste std nagonstans da det inte kors. Planavdelningen jobbar alltsd mot
grundtanken i éversiktsplan 2030 genom att dra ner pa antalet P-platser i sina
projekt. En bilist utan P-plats ar den verkliga miljéboven.

Vi méste ocksd komma ihag att vi inte bor inom Stockholms stad, dar det finns battre
kollektivtrafik jamfort med Huddinge Kommun. En kollektivtrafik som Huddinge aldrig
kommer att fa. Istallet drar SL ner pa kollektivtrafiken i Stuvsta (Huddinge)

| Huddinge kommun har vi inte heller samma utbud inom naromradet vad galler
fritidsaktiviteter for alla aldrar.

Speciellt familjer med barn i férskolealdern har i Stuvsta ytterligare behov av bil pga.
att de ofta anvisas dagisplatser mycket langt fran sin bostad.

Om en familj (eller fler familjer) har en sammankomst/sammankomster samtidigt
racker inte en besodksparkering. Parkeringsplatsbehovet till lokal for den kommersiell
verksamhet ar beroende pa vilken typ av verksamhet som kommer att bedrivas.

For naromradets lokalvagar ar det parkeringsférbud! Sa var finns parkerings-
platserna?
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Fér kdnnedom
» har Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) publicerat skrifter om en mer
aktuell och tidsenlig flexibel tilldAmpning av "parkeringsregler’ inom kommuner
> har flera kommuner som till exempel Malmd, Géteborg, Boras och Orebro
ocksa publicerat exempel pa tillampningar for tillgang pa parkeringsytor ur en
flexibel synpunkt med hanvisning till boende och milj6.

Offentlig service

Da planen majliggér bostader, i forslaget cirka tio Iagenheter, kan barnfamiljer komma att
flytta in. Inom en radie av 500 meter finns fyra férskolor och en grundskola, Enligt ett
uttalande av férskolendmndens ordférande Karl Henriksson,(KD) s& kommer inte férskolorna
i Stuvsta att racka till fér den férvantade 6kningen av barnfamiljer i Stuvstaomradet; varfor
barnens féraldrar maste koéra till de garantiplatser som finns i Ballingsnas. Detta stammer
daligt 6verens med Huddinge Kommuns Mobility management-plan, Utgava: 2015-05-11,
Diarienummer: KS-2015/894, fér Huddinge kommun.

Kommersiell service

Enligt Granskningshandling "ligger Planomradet cirka 250 meter fran Stuvsta centrum, dar
det finns kommersiell service, bland annat livsmedelsbutiker och caféer". Detta stdmmer
daligt da det enbart finns en livsmedelsbutik, ett café och avstandet till Stuvsta Centrum =
Stuvsta torg ar c:a 450 meter. Avstandet till livsmedelbutiken &r c:a 340 meter. Planforslaget
medger en mindre lokal avsedd fér handel, hantverk och kontor.

Gator och trafik
Biltrafik

Den féreslagna planen majliggor cirka tio lagenheter samt lokal fér handel och hantverk,

vilket ar en 6kning jamfoért med befintliga férhallanden. Den féreslagna planen kommer att

genera mer trafik till fastigheten samt pa tillfartsvagarna i omradet. Stationsvagen har redan

idag en hogtrafikbelastning.

o De boende kommer anda ofta att behéva 2 bilar per hushall for att klara resor till arbete
och olika samhallsfunktioner.

o Dessutom behdver den kommersiella lokalen flera parkeringsplatser.

Den 6kade trafiken kan ge upphov till fler olyckor fér gadende och cyklister pa Stationsvagen,
speciellt da fér barn/ungdomar pa vag till férskolor/skolor samt aven fér besokare till
Skeppsmyreparken. Idag ar hastighetsbegransningen 30 km/h pa Stationsvagen. F3,
inklusive kollektivtrafiken, respekterar detta. Stationsvagen anvands som smitvag mellan
Stuvstaleden/Stuvsta Centrum och Huddingevéagen, vag 226.

Kollektivtrafik

Planomradet ar forsorjt med kollektivirafik. Stuvsta pendeltagsstation ligger c:a 500 m
gangvag fran planomradet. Busshallsplats finns pa bada sidor av Stationsvagen dar
bussarna 703, 710 och 792 gar.
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e Pendeltaget gar under rusningstrafik relativt tatt, men inte under andra tider pa
dygnet.

o Busslinje 703 turtathet ar “2-timmestrafik, med undantag fér morgon- och
kvallsrusning.
Lérdag och s6ndagar gar den inte alls.

e Busslinje 710 har aven den Y2-timmestrafik, med undantag fér morgon- och
kvallsrusning

e Busslinje 792 ar en nattbuss.

Enligt planférslaget ar tillgangen till kollektivtrafik god.

o SGVF anser att tiligangen till kollektivtrafik jamfért med de flesta andra omraden i Stuvsta
ar god men att den definitivt borde forbattras vad galler turtatheten.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Fastigheten ligger inom Stockholm Vatten AB verksamhetsomrade fér dagvatten.
Stationsvagens strackning ar i en dalgang med morankullar och berg pa émse sidor,
dagvattenflddena fran dessa har da sin naturliga vag ned mot vagen. Fran Stuvsta centrum
passerar ocksé stora fldden omradet ner mot Trehdrningen (AG Aspegren Geokonsult, 1481-
150130). Trehdrningen ingar i Tyresans vattensystem och omfattas inte av miljé-
kvalitetsnormer, men ar en av de sjoar som riskerar att bidra till att resten av systemet
férsamras om inte naringshalten till den minskar.

Darfor ar det av storsta betydelse att dagvattnet tas hand pa basta satt. En hallbar
dagvattenhantering innebar att vattenkvaliteten inte férsamras och att flédet inte 6kar vid ny
exploatering samt att mangden féroreningar via dagvatten fran befintliga omraden minskar,
och att byggnader och anlaggningar inte skadas.

SVGF ar mycket forundrad éver varfor inte nagon geologisk markundersdkning gjordes
innan/eller fanns tillganglig da ett nytt planférslag skulle pabérjas. En grundundersékning ger
forutsattningar for planférslag och byggnadskonstruktioner.

Det ar vida kant att marken i omradet runt Vargen 14 &r gammal sj6botten.

Om det inte tidigare var kant att hela omradet ar gammal sjébotten, sa blev det kdnt inom
Huddinge Kommun da den till Vargen intilliggande Skeppsmyreparken rustades upp sa sent
som under 2012. Stockholm Vatten har provpumpat i parken, men pumpningarna maste
upphdra da dranering av parken skulle komma att innebara kostsamma konstruktions-
problem samt stora risker att grannfastigheterna, med sméahus, som skulle komma att f&
stora skador pa grund av marksattningar och sprickor i byggnader.

Efter kontakt med projektansvarig féor Huddinge kommun hos Stockholms Vatten, Eva Wilmin,
sa sent som 2015-11-12, framkom att hon ej hade fatt de geohydrologiska samt geotekniska
utredningarna fran 2015-01-30 resp. 2015-01-16, varfor vi anser att Stockholms Vattens
remissvar till samradsredogérelse ar ej relevant.

| granskningsrapporten fran oktober finns en karta pa sid 14 dar en stenkista ar féreslagen
enligt nedanstaende bild.
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Bild p& en ungeférlig placering av stenkista

Befintliga marknivaer +29 m éver havet ar lika inom Skeppsmyreparken och pa
Stationsvagen, utanfér Vargen 14, samt delvis inom Vargen 14, enligt erhallna uppgifter fran
Huddinge Kommuns Lantmateriavdelning, som framgar av bifogad karta fran
Planavdelningen, Huddinge Kommun.

Situationen idag ar att dagvattnet till stor del absorberas av den nuvarande relativt stora
grasmattan. | och med den nya tomtanvandningen kommer stora delen av tomtemarken att
hardgoras eller tdckas av byggnader varfér dagvattnet maste hanteras pa annat satt.

| Redogorelse for dagvattenhanteringen, Vargen 14, (ej daterad) gjord av Detail GROUP,
forslas en stenkista for hantering av dagvattnet, se samma bild, placerad utmed tomtgransen
till grannfastigheten. Enligt markundersdkning ar det bara 1 m till grundvattennivan fran
markytan. Tumregel for en stenkista ar att ta emot 10 mm nederbdrd under en relativ kort tid,
som beddms vara ca 1 timme. Enligt upplysning fran SMHI, Norrkdping, kan det bli ca 40
mm under en timme. SMHI har tyvarr ingen aterkommande statistik pa lokala varden. 10 mm
enligt ovan ar séledes for lite. Vid ihallande regn har det ibland kommit 50-60 mm under ett
par timmar.

Leif Nilsson, Gatu- och parkdriftsavdelningen, NBF, Huddinge Kommun, kédnner val till
foérhallande och menar att en stenkista ej kommer att fungera pa grund av avsaknaden av
infiltrationsmaterial i marken Enligt uppgift fran Gatu- och parkdriftsavdelningen har man inte
haft tillgang till dessa utredningar, som redovisas av Detail GROUP. Enligt kommunens
dagvattenstrategi (antogs i KF 2013-03-05) ska dagvatten i mdjligaste man omhandertas pa
den egna fastigheten genom att i forsta hand infiltreras, i andra hand férdrdjas innan
avledning sker till det allmanna natet. Om dagvattnet ej kan tas hand inom av fastigheten
Vargen 14, far dagvattnet ledas ut i Stockholm Vatten VA AB ledningsnat, ndgot som andra
fastighetsagare ar férbjudna att géra. Detta kommer att innebéra att Huddinge kommun
drabbas av kostnaden for detta, vilket i sin tur kommer att drabba skattebetalarna inom
Huddinge Kommun.

Eller skall dagvattnet ledas ut pa Stationsvagen, med risk fér underminering med atféljande
skador pa Stationsvagen. Vad sager Gatu- och parkeringsavdelningen om det?
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Forslaget att grona tak skall ta emot allt dagvatten ar en god tanke, men taken tacker bara
en del av tomten och det kommer sannolikt krédvas tamligen tjocka jordlager for att detta skall
fungera med 6kad belastning pa byggnadskonstruktionen som féljd.

Forutsattningar for bortledning av dagsvatten fran draneringsledningar intill de féreslagna
nya byggnaderna, inom Vargen 14, dels "byggnaden med allrum och kontor” med FG +
29,10 nadrmast Stationsvagen (Byggnad nr 1) och dels "Bostadsbyggnaden med FG +29,5
(Byggnad nr 2), innanfér Byggnad nr 1. Ovanstaende byggnader ar redovisade pa en
"Bygglovshandling” daterad 2015-08-07 med nummer A-40.1-0110.

Golvkonstruktioner och grundlaggning antages bli lika for bada ovanstaende Byggnad nr 1
och nr 2.

Under FG utféres "golvets dverbyggnad”: 10 em, ovanpa termisk isolering (varmeisolering)
av MU eller Cellplast, 40 cm, ovanpa betongplatta pa mark (understédd av betong- eller
stalpélar), 25 cm, -betongplattan skall vara kantférstarkt, 25 em (under yttervaggarna).
Dranerande och kapillarbrytande material av tvattat singel eller makadam. (minst 25 cm),

- @ 10 cm draneringsror med v.g. minst 15 ecm under ovanstédende singel eller makadam, 15
cm (ca 40 cm utanfér fasadlivet), - dranerande material under draneringsréren, minst 15 cm
Detta blir 155 cm! Med dréaneringsledningens lutning, minst 1:100, fran drénerings-
ledningens bdrjan till avslutning (ungefar vid trottoaren) tillkommer 20 cm. Totalt 175 cm!

. grundvattnets (GV) yta ar +28,10.

. utanfér byggnad nr 1, blir vattengangen (v.g.) ungefar vid trottoaren, i
draneringsledningen ca 27,50 (draneringslagrets underkant under
dréneringsledningen blir ca +27,35).

. Draneringsledningen slutar saledes 60 cm under ytan for GV (28,10 — 27,50).

. Mitt for Vargen 14 ar vattengadngen +27,22 fér SVAB:s dagvattenledning, enligt
uppgift fran SVAB 15-11 23.

. Draneringsledningen skall mynna i en draneringsbrun med sandfang, vars

utkast ska vara minst 30 cm under draneringsledningens ingang. Denna
draneringsbrun blir troligen anslutningspunkt for draneringsvatten/dagvatten till
SVAB:s dagvattensnat.

. Serviceledningens utgang fran ovanstaende brunn bli pa ca +27,50 — 10 cm =
ca +27,40.
. Skillnaden mellan +27,40 till +27,22 vilket troligen inte ar godtagbart

En backventil bér installeras i serviceledningen, for att hindra upptryckning av vatten fran
SVAB:s vatten in pa fastigheten Vargen 14.

Ovanstéende innebér att:

Byggnad nr 1 maste hojas med hansyn till hoéjder fér GV och draneringsledning

Byggnad nr 2 maste hojas vasentligt eftersom draneringsledning har langre avstand for
drangeringsledningen. Vilket ar olampligt med hansyn till "stadsbilden” och
grannfastigheterna

Detta i sin tur innebar att den 3: dje foreslagna vaningen, pa byggnad nr 2,maste slopas

Om vi forstar det hela ratt innebar det att huskroppens golvkonstruktion och draneringsror
kommer att hamna under Stockholm Vatten VA AB dagvattenledning om inte
golvkonstruktionen hdjs.

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner pa exploaterade och harda ytor ut i sjdar eller
leds till reningsverken. Nederbdrden i Stockholmsomradet ar ca 550 ml/ar. 450-500 mm/ar
rinner av som dagvatten pa hardgjorda ytor. Resten dunstar bort. Med ett férandrat klimat
vantas nederbérden dka, men framfor allt vantas intensiva regn bli vanligare och stérre
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Denna konstruktionsberakning ingar inte i gallande detaljplan med en byggnadshdjd om 7,5
meter samt en nockhéjd om 10 meter. En jAmférelse kan géras med Angsnasskolan, med
liknade grundférhallande, dar man blev tvungen att flytta skolbyggnaden innan byggstart

Tillgdnglighet till bostadshus

(Kélla: Samhéllsbyggnadsavdelningen oktober 2015)
Enligt detaljplanen ska bebyggelsen utformas s& att alla bostader nds med god tillganglighet.

e SGVF undrar hur fastigheterna kommer att nds med god tillganglighet under vintertid
da en angéringsvag med mdjlighet till kantparkering fér sju bilar och en vandplan
foreslas langs fastighetens norra sida. Var ska fastighetsagaren lagga snon sa att
fastigheterna kan nés med god tillgénglighet och hur skall SRV kunna hamta sopor?

Lagkrav betraffande parkering, angéring, tillganglighet, som i PBL 8:9,10 § (utdrag punkt
4: att det pa tomten eller i dess narhet av den i skalig utstrackning finns [dmpligt utrymme
for parkering, lastning, lossning av fordon.) och BBR3:122 (angdéringsplats och en
parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meter fran bostadshus).
Markbeldggningen pa sadana angdringsplatser ska vara fast jamn, och halkfri.)

Ovanstaende gar inte att uppfylla da det inte finns byggyta kvar pa tomten efter den
féreslagna 6verexploateringen.
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Gestaltning

Fastighetsdgarens vision med forslaget ar att "berika Stuvsta med nya moderna bostader i
en eftertraktad skala samt 6ka platsens kvaliteter med bade kommersiell verksamhet och
eggande arkitektur’.

o SGVF anser att det ar trevligt da nya idéer testas. | detta projekt ar det dock helt fel
att placera ett sa extremt modernt arkitetkorisk skapelse i ett gammal uppvuxet
smahussamhalle.

e | den nu presenterade planen kommer fastigheterna Vargen 11 samt Vargen 13 att

ligga inklamda mellan det nya radhushuset, Vargen 14, samt hyreshusen utmed
Stationsvéagen norrut.

Lek och rekreation

Strax séder om planomradet ligger Skeppsmyreparken som rustades upp under 2012.
Parken ar avsedd for barn i olika aldrar och ar tillganglighetsanpassad
o SGVF vill papeka att Skeppsmyreparken ar numera "bara” anpassad fér mindre barn,
motionarer samt boulspelare. Det ar den alldeles utmarkt park fér dessa andamal. For
andra idrottsaktiviter maste barn/ungdomar i Stuvsta bege sig till andra stallen inom
Huddinge Kommun.
¢ Vad som menas med tillganglighetsanpassad undrar vi ocksa éver, eftersom
Parkeringsférbud, dygnet runt, galler runt parken férutom langs jarnvagen med 6
platser

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller frAn Stationsvagen samt spartrafikbuller fran
stambanan (ca 170 m bort). Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga bullerkartlaggning
(Tyréns 2012) ligger den ekvivalenta ljudnivan fér samlat buller vagnat och jarnvag i
intervallet 55-60 dBA i den del dar bostaderna planeras ligga. For verksamheten ar den
ekvivalenta ljudnivan upp mot 60-65 dBA.

o Pa grund av byggnadernas placering samt bullerstérningar fran tva motsatta hall
(jarnvag och vag) ar det mycket svart att se hur en tyst eller ljuddadmpad sida skall
kunna astadkommas.

Den féreslagna laga byggnadsdelen fér verksamheten bor till viss del avskarma en

del trafikbuller fran Stationsvagen for de bakomliggande bostaderna. For
kontorslokaler finns Naturvardsverkets riktvarde inomhus, 40 dBA ekvivalent ljudniva.
Inomhus regleras ljudnivan genom Boverkets byggregler, BBR.

Allmanna synpunkter pa stadsplanering:
arkitekt Rolf Léfstrém insdndare i DN den 23/10 2015

"Det finns stora systemfel i stadsplaneringen. Den professionalism och kunskap som finns
tas inte till vara i kommunerna vilket gor att kultur och skénhetsvarden forsvinner i
planeringsprocessen. | varsta fall gar samhallets identitet férlorad.

Det finns flera varnande exempel. Nar Orionkullen i Sédertalje diskuterades skrev Stina
Oscarson i DN (31/3): "Det ar dags att vaga in skdnheten i stadsplaneringen”. Som vanligt
backade man infér medborgartrycket, vid ett offentligt samrad, med minskning av hushdjder
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som féljd, medan allt dvrigt som tillhdr stadsplaneringen inte kom fram. Pa publikfragan om
det kommer att bli vackert blev det oro pa podiet och man svarade att man inte ville tala om
skonhet.

Ett annat exempel ar Vaxholm. "Bit for bit sanker politikerna en liten skargardsstad” skrev
Sten Wikstrom (DN 18/9). Féretradarna for planen sager har alla de ratta orden: hallbar
utveckling, Idnsamhet, varsamhet, luftigt paradis, langsam tillvaxt. Men medborgarna ser
nagot helt annat, nadmligen att skénhetsvarden utplanas och staden mister sin charm till
nackdel for innevanare och turister. Nagon stadsarkitekt finns inte med, inte heller nadgon
byggnadsantikvarie.

Stadsplanearkitekter vittnar ofta om svarigheten att havda ett samhallets identitet och
behovet av visioner i processen fran detaljplan till fardig bebyggelse. Och stadsarkitekter, om
det dver huvud taget finns nagon, kommer med sin yrkeskompetens och férsdker ha en
vision om arkitektur, kultur, ekologi och ett samhalles identitet. Detta tas inte pa allvar och
stadsarkitekten retirerar i stallet alltfor ofta till handlaggare av mer konkreta fragor, sadant
som gar att méata i korta pengar och lagar.

Gustavsberg ar annu ett dagsaktuellt exempel. Orten har gatt fran skargardsstad med
kulturidentitet till standardférort pa tva mandatperioder.

Med sin rika konst- och industrihistoria i skargardsmiljé verkade Gustavsberg ha ett guldlage
infor framtidens krav pa egen identitet och hallbarhet.

Men trots synpunkter och protester fran medborgare och opposition fortsatter marschen mot
den anonyma standardférorten, reducering av det befintliga

milj6- och kulturvardet och férsldsandet av de goda férutsattningarna.

Arkitektur ar en spegling av samhallet som man upplever intuitivt aven om man inte alltid
kan satta ord p& det. Det ar arkitekturen och det sociala livet som skapar mening och
innehall i vara stader. Vi star dessutom infor ett paradigmskifte drivet av klimat och
miljéfragor och dar byggandet ar en del av problemet — men ocksa en del av Idsningen.
Arkitektur ar ocksa ekonomi. Det dyraste huset ar det som aldrig borde ha blivit byggt. Vardet
av valbyggda hus med stark och varumarkesbyggande identitet kan daremot inte
Overskattas.

Det ar dags att géra om — och gora ratt."

SGVFs slutsats:

Detaljplan for Vargen 14 ar helt oacceptabel och den planerade bebyggelsen passar
definitivt inte in i denna del av Stuvsta.

Urgammal kunskap:
| Bergspredikan Matteusevangeliet 7: 24-27 om huset pa berggrunden och huset pa sanden:

"Den som hér dessa mina ord och handlar efter dem ar som en klok man som byggde sitt
hus pa berggrund. Regnet 6ste ner, floden kom, vindarna blaste och kastade sig mot huset,
men det rasade inte, eftersom det var byggt pa berggrund. Och den som hér dessa mina ord
men inte handlar efter dem dr som en dare som byggde sitt hus pa sand. Regnet éste ner,
floden kom, vindarna blaste och stértade sig mot hans hus, och det rasade och raset blev
stort."
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Tankar kring Detaljplaner

Detaljplaner finns for att samhallet skall kunna reglera bebyggelsen inom ett omrade sa att
de enskilda fastighetsagarna inte kan agera hur som helst och sa att omgivande fastigheter
skyddas. Detaljplanen finns bl.a. for att kunna reglera byggnadernas storlek och héjd, typ
och anvandning av byggnation samt fér bevarande av omradens karaktar. Detaljplaner har
tidigare varit i det ndrmaste heliga och har varit rddande i artionden, i Vargens fall sedan
1947, Detaljplan fér Mellanomradet, samt detaljplan fér Stuvstavégen, Stationsvdgen fran
1967, inklusive dess fastighetsindelningsbestdmmelser, ursprungligen faststallda som
tomtindelning for del av Kv. Vargen (0126K-7688).

Det férvanar SGVF oerhért att Huddinge kommun for en enstaka tomt ar beredd att tillata
kraftiga avvikelser frdn radande detaljplan, genom att bevilja en ny, i sin iver att 6ka
kommunens invanarantal, det allt annat dvergripande malet, och i mycket hég grad negligera
andra instansers synpunkter bade vad galler tekniska problem och kulturhistoriska varden.

Detta forfarande skapar ocksa mycket farliga prejudikat d& aven andra villa-/fastighetsagare
kan komma att géra pa liknade satt i det I1age de av olika skal vill flytta fran sin fastighet. Det
torde vara en vasentligt battre affar att salja tomten till en exploatér som vill uppféra
flerfamiljshus an att bara salja villan.

Pa detta satt kan snart hela Stuvsta forvandlas fran ett fint villaomrade till ett sbnder-
exploaterat Klondyke med i stort bara flerfamiljshus.

Det ar uppenbarligen sa att bara fastighetsagaren kan visa att invanartalet kommer att 6ka
kan denna i stort sett fa igenom vad som helst.

Skall det verkligen fa vara sa?

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 2 september — 1 oktober 2014. Planhandlingar har sénts enligt
remisslista till myndigheter, kommunala namnder och organisationer enligt samt till
fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Handlingarna har aven funnits tillgangliga hos
planavdelningen i Tekniska namndehuset.

Saodertorns Brandforsvarsforbund har inte svarat,

Sddertdrns fjarrvarme, Vattenfall Eldistribution AB samt Stockholm Vatten VA AB har ingen
erinran.

Stockholm Vatten VA AB, med vilka vi, SGVF, har varit i kontakt med, svarade oss att de
saknar den geohydrologiska- och den geotekniska utredningen samt arkitektens redogorelse
for dagvattenhanteringen, for att kunna ldmna synpunkter.

Det ar markligt att berérda myndigheter inte far allt material, for att kunna géra en opartisk
bedémning!!
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Enligt Detaljplan fér Vargen 14 — samradsredogérelse, 2015-10-23, skulle ett informations-
mote hallits den 25 september 2015. Varken SGVF eller de sakagare som vi har pratat
med har fatt nagon inbjudan till detta méte, vilket innebar att nagot informationsméte

aldrig hallits detta datum. Detta ar mycket markligt och ingen forklaring har givits.

SVGEF foéreslar att en ny inbjudan till ett nytt informationsmote skickas ut samt kungors
tidningarna i Mitt i Huddinge samt Sddra Sidan innan beslut skall tas, forslagsvis i 1 kv. 2016.

Stuvsta Gards Villadgareférening ser framemot ett fortsatt kreativt och framgangsrikt
samarbete med Huddinge Kommun, fér Vargen 14.

Stuvsta 2015-11-25

Med vanlig halsning
Styrelsen for Stuvsta Géards Villadgareférening
Gm Lars-Ove Larsson (ordf.) samt Hjalmar Hesselbom (v.ordf).



